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Obecné¢ zastupitel'stvo obce Jurova

na zaklade § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a) v spojeni s § 6 ods. 1 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a podla zdkona €. 443/2010 Z .z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani (d’alej len zakon), vydava toto

Vseobecne zavdzné nariadenie ¢. 4/2024
o podmienkach najmu bytov urenych na socialne byvanie

§1

Uvodné ustanovenie a charakter bytov

1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN®) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov a postupu pri schval'ovani a
realizovani ich prendjmu. Toto VSeobecne zavizné nariadenie upravuje podmienky prenajimania
obecnych najomnych bytov v obytnom dome so s.¢. 207, LV €. 221, na pozemku parc. ¢. 780/16
Obce Jurova, postaveny s podporou $tatu - dotacia Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja
SR, z uveru Statneho fondu rozvoja a byvania SR a z vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty obce Jurova moze obec poskytnut’ do ndjmu vyluéne za podmienok ustanovenych
zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich
predpisov ( d’alej ,,zdkon ) a tymto VZN. Na pridelenie bytu nie je pravny narok a 0 prideleni bytu
rozhoduje obec.

3. N4jomné byty su byty vo vlastnictve obce Jurova (dalej obec) s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN. N4jomné byty sa budi uZivat’ na ndjjom a nemoézu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia. Obec zabezpecuje
spravu bytového domu, prenajimanie bytov, urCovanie vysky ndjomného a riesi vSetky pravne
vzt'ahy vyplyvajuce z najmu bytov podla prislusSnych ustanoveni zdkona a Obcianskeho
zékonnika.

§2

Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevySuje 80 m2 pre byt bezného standardu alebo 60 m2 pre byt nizsiecho
Standardu.

2. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijucich v byte je
najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima,

b) osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijicich v byte je
najviac vo vyske patnasobku zivotného minima, ak

- osoba zijica v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

- aspon jedna z osob Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socidlne a d’alSie sluzby
vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktora zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske Stvornasobku zivotného
minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

- ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zdklade rozhodnutia sudu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo tstavne;j starostlivosti,

- ktorej zanikla nahradna osobna starostlivost’, pestiinska starostlivost’ alebo osobna starostlivost’
porucnika alebo

- ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodica na zaklade neodkladného
opatrenia a pred dovfSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do nahradne;j
osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poru¢nika tejto osobe



e) osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt podl'a osobitného predpisu (napriklad zékon ¢.
403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov)
3. Osobou, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a je zamestnanec obce
Jurova bez inej moznosti byvania.

4. Pri zistovani prijmov podla odseku 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu( §3 zakona C.
601/2003 0 zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesa¢ny prijem sa
vypocita z prijmu( §4 zakona ¢. 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

5. Zivotné minimum sa vypo¢ita ako stiiéet sim Zivotného minima pre plnolett fyzicku osobu, za
kazdu plnolett fyzicku osobu, ktora Zije v byte a sim zivotného minima pre nezaopatrené diet’a, za
kazdé zaopatrené neplnoleté diet’a a nezaopatrené diet’a, ktoré Zije v byte. Pri vypocte sa vychadza
zo sum zivotného minima platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v
ktorom vznikol najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 4 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

§3

Podéavanie ziadosti a ich evidencia

1. Ziadatel' o byt si podéva pisomnu Ziadost o byt na Obecny urad obce. Ziadost musi byt
datovand, s uvedenim kontaktnej adresy, vlastnoru¢ne podpisand a doru¢end na obecny urad. V
pripade, Ze ziadost’ neobsahuje vSetky nalezitosti potrebné pre rozhodovanie, obec pisomne vyzve
ziadatel'a, aby tieto udaje doplnil v stanovenej lehote. Ziadatel' je povinny spolupracovat so
zodpovednym pracovnikom obecného tradu pri overovani potrebnych nalezitosti na pridelenie
bytu. V pripade nespoluprace bude Ziadost’ zo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie bytu vyradena.

2. Ziadatel’ si moZze podat’ pisomni1 Ziadost’ o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na Obecnom
urade:

930 04 Jurova ¢. 85 alebo na e-mailovu adresu: obec@jurova.sk.

V Ziadosti musia byt uvedené:
- meno, priezvisko a podpis ziadatel'a
- datum narodenia,
- miesto trvalého, resp. prechodného pobytu, telefonicky kontakt
- rodinny stav ziadatel'a
- pocet ¢lenov v domécnosti

3. Prilohou ziadosti je ro¢né zucétovanie preddavkov na dan zamestnavatela za predchadzajuci
kalendarny rok pred podanim Ziadosti (v pripade prijmov zo zavislej ¢innosti), dafiové priznanie (V
pripade prijmov z podnikania), v pripade dochodcov sa preukdze vyska dochodkovej davky
potvrdenim zo Socidlnej poistovne. Posudzované osoby tiez maju preukazat’ vySku vyZzivného,
rodinné pridavky, davky nemocenského poistenia, sirotsky dochodok a iné socidlne prispevky.

Na vyziadanie obce ziadatel’ musi k ziadosti dolozit” aj d’al$ie potrebné doklady (napr. v pripade deti
nad 18 rokov Potvrdenie 0 navsteve Skoly) a d’alSie pozadované informacie.

4. Obec Jurova eviduje prijaté ziadosti a vedie samostatny zoznam Ziadatelov. Ziadatelia st
evidovani v poradovniku, ktory za¢ina ¢islom ¢. 1 a zoradeni st podl'a datumu podania ziadosti
zostupne.

5. Obec Jurova zhromazd'uje podklady o uchadzacoch, ktoré tvoria neoddeliteI'nt sucast’ ziadosti
o pridelenie bytu, tieto podklady st uvedené ako prilohy priamo v ziadosti o pridelenie bytu.

6. Ziadosti o najomny byt bude obec evidovat’ po dobu 2 rokov od jej prijatia. Ziadatel’ je povinny
Vv lehote minimalne tri mesiace pred uplynutim tejto doby Ziadost’ aktualizovat, v opa¢nom pripade
bude ziadost’ vyradend zo zoznamu ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu.
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§ 4
Priprava ziadosti pre schval'ovacie konanie

1. Obec Jurova pripravi podané Ziadosti o najom bytu na prerokovanie obecnému zastupitel'stvu
tak, Ze zostavi zoznam ziadatel'ov o pridelenie bytu.

2. Zodpovedny zamestnanec obce ku kazdej podanej ziadosti vypocita Cisty priemerny prijem
domécnosti a uvedie informaciu pre OZ &i dany ziadatel spiiia alebo nesplia prijmové kritérium.
3. V pripade potreby preverenia aktualnosti, pravdivosti resp. doplnenia uvadzanych udajov vyzve
ziadatel'a o doplnenie resp. spresnenie udajov.

§5

Kfritéria pridel'ovania bytov

1. Pri zostavovani poradovnika pouzije nasledujice kritéria:

- Ziadatel’ je opravnenou fyzickou osobou spliiajucou podmienky § 22 ods. 2 zékona ¢&. 443/2010
Z.z. 0 dotéaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov

- ziadatel’ a s nim spolo¢ne posudzované osoby nemaju ziadny zadvizok, nedoplatok a ani iny dlh
voci obci.

- ziadatel' ma trvaly pobyt v obci Jurova a je star$i ako 18 rokov. Inej osobe ako obyvatel'ovi
obce mozno pridelit najomny byt v pripade, ak nie je mozné uzatvorit najomna zmluvu s
obc¢anom s trvalym pobytom v obci Jurova.

- ak nie je mozné vybrat’ uchadzacov podla hore uvedenych kritérii, rozhodujuce je poradové
¢islo ziadatel’a v zozname uchadzacov o najomny byt.

§6

Posudzovanie ziadosti

1. Podané ziadosti preroktiva obecné zastupitel'stvo a v stilade s kritériami pridel'ovania najomnych
bytov schval'uje vyber ndjomnikov.

2. Ziadatel’, ktory nezasle spit’ vyplneny dotaznik s povinnymi prilohami, uvedie nepravdivé udaje,
alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy, alebo ju nepodpise, sa tiez povazuje
za uspokojeného. Takto uspokojeni ziadatelia sa vyradia z poradovnika.

3. OZ zostavi poradovnik ziadatelov, ktori splnili podmienky na pridelenie bytu a odporuci
starostovi obce ndjomnikov pre jednotlivé byty. Starosta na zdklade odporucenia OZ vyzve
vybranych Ziadatel'ov k uzatvoreniu zmluvy.

4. Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, musi poziadat' o predizenie evidencie jeho Ziadosti pre
d’alSie obdobie inak nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho Ziadost’ sa vyradi z evidencie.

§7

Né4jomna zmluva

1. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknl na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené zdkonom
443/2010 Z. z., sa vztahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zékonnika. NéleZitosti ndjomnej zmluvy
upravuje § 12 zékona €. 443/2010 Z.z.

2. Doba najmu dohodnutd v ndjomnej zmluve mdze byt najviac tri roky.

3. V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme ndjomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v zakone ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov, v
tomto VZN a v najomnej zmluve . O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy obec
informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu ndjomného
bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 mdze obec uzavriet’ ndjomnt
zmluvu so ziadatel'om, ktory musi spiiiat’ podmienky § 12 ods. 4 zakona ¢&. 443/2010 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov.



5. Doba najmu pri opakovanom uzatvoreni najomnej zmluvy méze byt kratsia v pripadoch ked’ si
najomca pravidelne neplnil svoje povinnosti ndjomcu (napr. v priebehu poslednych dvanéstich
mesiacov meskal minimalne s dvojmesaénym najomnym). U takéhoto najomcu bude opakovana
najomna zmluva uzatvorena na dobu 6 mesiacov, pri podmienke tthrady nedoplatkov na najomnom
pred uzatvorenim novej zmluvy.

6. Ak o uzavretiec najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona, mdze
obec uzavriet’ najjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

7. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je ziadatel’ o ndjomny byt povinny zlozit’ na Gcet obce finan¢nt
zabezpeku vo vyske, ktora uri obecné zastupitel'stvo, ktora vSak nesmie presiahnut’ vysku
maximalneho Sestmesa¢ného najomného. Lehota na zlozenie finanénej zabezpeky najomcom
nesmie byt dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy. Ak nedojde k
uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu financnu zabezpeku bezodkladne vratit.
Obec v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od najomcu iné finan¢né plnenia,
ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

§8

Néjomné

1. Za uzivanie bytu je njjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych s uzivanim
bytu v lehotach a spésobom dojednanym v najomnej zmluve.

2. Pri vypocte najomného za uZivanie bytu je prenajimatel” povinny dodrzat’ postup vzmysle § 2
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii
cien ngjmu bytov. Vysku najomného uréi uznesenim obecné zastupitel'stvo.

3. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podl'a platnych cenovych
predpisov.

4. Vyska financnej zdbezpeky nesmie presiahnut’ vysku 6-mesaéného ndjomného. Vysku
finan¢nej zabezpeky urci uznesenim obecné zastupitel'stvo.

§9
Fond prevadzky, udrzby a oprav

1. Fond prevadzky, udrzby a oprav sluzi na financovanie vydavkov spojenych s nakladmi na
prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo¢nych casti bytovej budovy vratane oprav balkénov a 16dzii,
spolo¢nych zariadeni bytovej budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a
prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonStrukciu bytovej budovy.

2. Tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav
a) Fond prevadzky, Gdrzby a oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci uhrad najomného

od najomcov bytov.
b) Vysku tvorby fondu prevadzky, tidrzby a oprav urci uznesenim obecné zastupitel’stvo.

3. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi najomca z vlastnych zdrojov podla
ustanoveni § 5 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika (§ 687 ods. 2. Obcianskeho zakonnika).

4. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu prevadzky, udrzby a oprav, patria pravidelné
odborn¢  prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:

- Prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu
- Bleskozvodov

- Elektrickej instalécie a elektrickych zariadeni

- Kominov

§ 10
Podnajom bytu

1. N4jomca bytu nemoéze dat’ Cast’ bytu alebo cely byt do podndjmu inej fyzickej alebo pravnicke;j
osobe.
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§12
Uzivanie bytu na iné tcely ako na byvanie
1. Najomny byt nemozno uzivat’ na iné ucely ako na byvanie.
2. V nagjomnych bytoch nemozno vykonavat podnikatel'skl ¢innost’ ani poskytovat’ ubytovanie v
stukromi.

§ 14
Ukoncenie najmu
1. N4jomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato podla tohto VZN prediZena
b) pisomnou dohodou
¢) pisomnou vypoved’ou ndjomcu alebo prenajimatel’a
2. Najomnu zmluvu moze prenajimatel’ vypovedat’ ak:
a) ndgjomca nesplita podmienky tohto VZN a kritérii stanovenych obcou
b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu:
- meska so zaplatenim najomného a platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace,
- prenecha byt alebo jeho Cast’ do uzivania tretej osobe, najomca alebo d’alsi ¢lenovia v domécnosti,
- napriek upozorneniam poSkodzuju prenajaty byt,
- spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenie v bytovom dome vyuziva prenajaty byt bez stihlasu
vlastnika na iné ucely ako je byvanie najomca alebo dal$i ¢lenovia v domacnosti, sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
- ohrozuje bezpecnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome, porusuje domovy poriadok.
3. N4jom bytu kon¢i aj uplynutim vypovednej doby (bod 1 pism. ¢ tohto ¢lanku), ktora je tri mesiace
a zacina plynut’ 1. dilom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.
4. Najomca ngjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani bytovej ndhrady pri
skonceni najmu uplynutim doby n4jmu, ani pri skonc¢eni ndjmu z dévodov uvedenych v § 14
odsek 2.
5. Obec mdze vypovedat’ ndjom bytu pred ukoncéenim doby urcitej podl'a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zédkonnika.

§ 15
Zaverecné ustanovenia

1. Toto VZN sa vyhlasi vyvesenim navrhu nariadenia na tradnej tabuli a na webovej stranke obce

po dobu 15 dni.

2. VZN nadobuda platnost’ diiom schvalenia obecnym zastupitel'stvom a vstupuje do G¢innosti od

01.07.2024 pri dodrzani podmienok O vyveseni na uradnej tabuli a webovej stranke obce po

schvaleni OZ.

3. Toto vSeobecne zavizné nariadenie bolo prerokované na zasadnuti obecného zastupitel'stva dila
18.04.2024 a schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva ¢islo: 41/2024.

4. Dilom nadobudnutia u¢innosti tohto VZN sa zrusuje VZN obce Jurova ¢. 2/2017, o podmienkach

najmu bytov postavenych s podporou SFRB a MDVRR SR.

V Jurovej dna 02.04.2024

Gabriel Fekete
starosta obce



