Obecné zastupitel'stvo obce Jurova

na zéklade samostatnej pdsobnosti podta ¢lanku 67 a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podfa § 4
odst.1 a ods.3, pism. a/ a podfa §6 odst.1 zakona ¢.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov v zmysle Nariadenia VIady SR ¢.137/2000 Z. z. zkona NR SR ¢. 607/2006 Z. z. 0 Statnom Fonde
rozvoja byvania, zakona NRSR €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

vydava toto

Véeobecne zavazné nariadenie ¢. 2/2017
o podmienkach ndjmu bytov postavenych s podporou SFRB a MDVRR SR

§1

Uvodné ustanovenie a charakter bytov
1. U¢elom tohto véeobecne zadviazného nariadenia (dalej len ,VZN“) je stanovenie podmienok prijimania
#iadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov (dalej len ,NB“) a postupu pri schvalovani a
realizovani ich prenajmu. Toto V3eobecne zavidzné nariadenie upravuje podmienky prenajimania
obecnych najomnych bytov v obytnom dome so s.¢. 207, na pozemku parc. €. 780/16 Obce Jurova,
postaveny s podporou $tatu - dotdcia Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, z Gveru Statneho
fondu rozvoja a byvania SR a z vlastnych zdrojov obce.
2. Njomné byty obce Jurovd méze obec poskytnit do najmu vylucne za podmienok ustanovenych tymto
VZN.
3. Najomné byty st byty vo vlastnictve obce Jurova (dalej obec) s osobitnym reZzimom, ktory vymedzuje
toto VZN. Ndjomné byty sa budt uzivat na ndgjom a nemdZu sa previest do osobného viastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda&ného rozhodnutia. Obec zabezpeuje spravu bytového
domu, prenajimanie bytov, uréovanie vysky ndgjomného a riesi vietky prévne vztahy vyplyvajice z najmu
bytov podfa prisludnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.
4. Z celkového poctu 9 najomnych bytov na troch nadzemnych podiaZiach sa nachadzaju dva trojizbové
byty, $est dvojizbovych bytov a jeden jednoizbovy byt. Ndjomny dom obce obsahuje jeden byt (€. 1),
ktory spitia podmienky ustanovené Vyhlaskou MZP SR ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu (dalej len ,bezbariérovy byt).
5. Po¢as najomného charakteru bytov v zmysle § 1 ods. 3. tohto VZN, prenajimatel bytu a najomca su
povinni umoZnit vstup do bytov zamestnancom ministerstva, prislu$ného krajského stavebného Uradu a
inych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu. Tento zavazok sa premietne do
najomnej zmluvy uzatvorenej medzi prenajimatefom a ndjomcom najomného bytu.
4. Pri uzatvérani zmluvy o ndjme bytu dodrZuje obec podmienky ustanovené zékonom ¢. 443/2010 Z. z.

§2
Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v byte
1. Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova
plocha neprevyiuje 80 m2 pre byt beZzného Standardu alebo 60 m2 pre byt niZiieho Standardu.
2. Podlahovii plochu podfa odseku 1 mozno zvysit najviac 0 10 %, ak ide o byt stavebne urleny na
byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohec.2
3. Oprévnenou fyzickou osobou podfa odseku 1 je:
a) osoba Zijtica v domdacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vy3ke trojnasobku
Zivotného minima.
b) osoba Zijiica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vy3ke Stvornasobku
sivotného minima, ak spliia aspofi jedno z nasledujdicich kritérii:
1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.
2. ide 0 doméacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom
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3. aspon jeden z ¢lenov tejto domdacnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, kulturu alebo ochranu pre obyvatelfov obce.
c) osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost
alebo osobitna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu( §45 a 59 zdkona ¢. 36/2005 Z. z. o
rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahne
vek 30 rokov.
d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného
predpisu (zdkon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich
predpisov)
e) Prizistovani prijmov podla odseku 3 sa postupuje podfa osobitného predpisu( §3 zédkona ¢. 601/2003 o
Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu( §4
zdkona €. 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.
f) Zivotné minimum domdcnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima ¢lenov domdcnosti platnych k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.
g) Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§3
Podavanie Ziadosti a ich evidencia
1. Ziadatel o byt si podava pisomnu Ziadost o byt na Obecny trad obce. Ziadost musi byt datovana, s
uvedenim kontaktnej adresy, vlastnoru¢ne podpisana a dorucena na obecny urad. V pripade, Ze Ziadost
neobsahuje vSetky ndlezitosti potrebné pre rozhodovanie, obec pisomne vyzve Ziadatefa, aby tieto Gdaje
doplnil v stanovenej lehote. Ziadatel je povinny spolupracovat so zodpovednym pracovnikom obecného
uradu pri overovani potrebnych naleZitosti na pridelenie bytu. V pripade nespoluprace bude Ziadost zo
zoznamu Ziadatelov o pridelenie bytu vyradena.
2. Ziadatel si mdZe podat pisomnt Ziadost o pridelenie bytu vo vlastnictve obce na Obecnom drade:
930 04 Jurova ¢. 85 alebo na e-mailovu adresu: obecjurova@stonline.sk.
V Ziadosti musia byt uvedené:
- meno, priezvisko a podpis Ziadatefa
- datum narodenia,
- miesto trvalého, resp. prechodného pobytu, telefonicky kontakt
- rodinny stav Ziadatela
- pocet élenov v domacnosti
Na vyZiadanie obce Ziadatel musi k Ziadosti doloZit aj potvrdenie mesa¢ného prijmu
domadcnosti a dalSie potrebné doklady a pozadované informacie.

3. Obec Jurova eviduje prijaté Ziadosti a vedie samostatny zoznam Ziadatefov. Ziadatelia st evidovaniv
poradovniku, ktory zacina €islom €. 1 a zoradeni su podfa datumu podania Ziadosti zostupne.

3. Obec Jurova zhromaZduje podklady o uchadzacoch, ktoré tvoria neoddelitefn( sucast Ziadosti o
pridelenie bytu, tieto podklady st uvedené ako prilohy priamo v Ziadosti o pridelenie bytu.

§4

Priprava zZiadosti pre schvalovacie konanie
1. Obec Jurova pripravi podané Ziadosti o ndjom bytu na prerokovanie obecnému zastupitefstvu tak, 7e
zostavi zoznam Ziadatelov o pridelenie bytu.
2. Zodpovedny zamestnanec obce ku kaZdej podanej Ziadosti vypocita Cisty priemerny prijem domacnosti
a uvedie informdciu pre bytov(i OZ & dany iadatel spifia alebo nespifia prijmové kritérium.
3. V pripade potreby preverenia aktualnosti, pravdivosti resp. doplnenia uvadzanych adajov vyzve
Ziadatefa o doplnenie resp. spresnenie tUdajov.
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§5

Kritéria pridelovania bytov
Byt mozno pridelit ak:
1. Minimalny mesacny prijem Ziadatela a os6b s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne
podta osobitného predpisu, nesmie byt nizsi ako vyska Zivotného minima doméacnosti zvy$ena o sumu
uréeného mesacného najomného pre dany byt.
2. Maximélny mesacny prijem Ziadatela a 0s6b s nim byvajlcich, ktorych prijmy sa posudzuja spoloéne
nesmie prevysit 3 nasobok Zivotného minima. s fyzickou osobou, ktorej mesaény prijem a prijem os6b s
fiou byvajdcich, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne (§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a
o zmene a doplneni niektorych zakonov) neprevysuju 3, nasobok Zivotného minima (§ 2 zdkona €.
601/2003 Z. z.) vypocitaného pre Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne: pritom
mesacny prijem savypodita zprijmu (§ 4 zdkona ¢. 601/2003 Z. z.) za predchadzajuci kalendarny rok ako
podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

3. Je ¢lenom domacnosti osoba s fazkym zdravotnym postihnutim, alebo ide o osamelého rodica s
nezaopatrenym dietatom, alebo aspofi jeden z élenov domdacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
vzdelavanie, alebo ochranu pre obyvatelov obce, tak maximalna hranica prijmu celej domacnosti nesmie
presiahnut 4-ndsobok Zivotného minima.

4. Ziadatel alebo aspoii jeden z manzelov, druhov méa minimalne po dobu 12 po sebe nasledujucich
mesiacov pred podanim Ziadosti o pridelenie bytu vlastny pravidelny prijem z trvalého pracovného
pomeru, podnikania, pripadne z d6chodkového zabezpecenia a toto plati i v ¢ase podania Ziadosti.

5.S mladou rodinou; prifom za mladd rodinu sa povaZuje rodina, vktorej aspori jeden z manzelov
ku diu podpisania ndjomnej zmluvy je mladi ako 35 rokov veku a spiiia podmienku prijmu podfa bodu
l.a2.

6. Ziadatel a s nim spolo&ne posudzované osoby nemaji Ziadny zavizok, nedoplatok a ani iny dlh voi
obci.

7. Dalgie kritéria:

a) Ziadatel md trvaly pobyt v obci Jurova aje starSi ako 18 rokov. Inej osobe ako
obyvatelovi obce moZno pridelit ndjomny byt v pripade, ak nie je moZné uzatvorit nadjomnu
zmluvu s ob¢anom s trvalym pobytom v obci Jurova.

b) ak nie je moZné vybrat uchddzacov podfa hore uvedenych kritérii, rozhodujice je
poradové Cislo Ziadatela v zozname uchadzacov o ndjomny byt.

§6

Posudzovanie Ziadosti
1. Podané Ziadosti prerokiva obecné zastupitelstvo a v stlade s kritériami pridefovania najomnych bytov
schvaluje vyber ndjomnikov.
2. Ziadatel, ktory nezasle spat vyplneny dotaznik s povinnymi prilohami, uvedie nepravdivé udaje, alebo
udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy, alebo ju nepodpise, sa tiez povaZuje za
uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia z poradovnika.
3. OZ zostavi poradovnik Ziadatefov, ktori splnili podmienky na pridelenie bytu a odporudi starostovi obce
najomnikov pre jednotlivé byty. Starosta na zaklade odporucenia komisie vyzve vybranych Ziadatefov k
uzatvoreniu zmluvy.
4. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt, musi poZiadat o predizenie evidencie jeho Ziadosti pre dal3ie
obdobie inak nema narok na pridelenie dalSieho bytu a jeho Ziadost sa vyradi z evidencie.

§7
Najomna zmluva
1. Na préva a povinnosti, ktoré vzniknul na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené zékonom
443/2010 Z. z., sa vztahuji ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika. Ndjomna zmluva musi mat pisomnu
formu a musi obsahovat najma:
a) zaCiatok ndjmu b) dobu najmu
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c) vysku mesaéného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

e) vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo spésob ich vypoétu

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu.

h) ukoncenie najmu

i) zoznam os6b tvoriacich domacnost najomcu
2. Doba ndjmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) Ak je volny bezbariérovy ndjomny byt a obcou nie je evidovana v poradovniku Ziadost oblana
s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitelstvo schvdli jeho prendjom Ziadatelovi bez
zdravotného postihnutia. Ndjomna zmluva na tento byt bude uzatvorena podla zakona ¢. 443/2010 7. z.
na dobu urdity, ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni Ziadosti ob¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim
do poradovnika bude tato rieena prednostne a su¢asny najomca straca narok na predizenie najomnej
zmluvy.

b) ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zdkona €. 443/2010 Z. z., ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov.
3. V najomnej zmluve sa upravi prdvo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu
pri dodrZani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto VZN.
4. Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 mézZe obec uzavriet ndjomnu zmluvu aj s
fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesaénym prijmom, ktory k 31. decembru kalendarneho roka
predchdadzajiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu

a.) nie je vy3si ako trojnasobok Zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby podla §22
0ds.3 pism. a) zdkona
b.) nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §

22 ods. 3 pism. b) zakona
5. N&jomni zmluvu na uZivanie ndjomného bytu, ktory spifia podmienky stanovené osobitnym predpisom
§ 143 pism. d zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov uzavrie obec len s fyzickou osobou
Zijucou v domdcnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2 a ak
nema Ziadost o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, méze uzavriet ndjomnua zmluvu na
takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 zékona najviac na jeden rok.
7. Najomna zmluva dalej obsahuje aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktord nesmie presiahnut vysku
$estmesacného ndjomného. Doba na zloZenie finanénej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlh3ia ako 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec
povinna uz zloZenu finanénu zabezpeku bezodkladne vratit. Obec v stvislosti s uzavretim najomne;j
zmluvy nesmie poZadovat od ndjomcu iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim ndjomného
bytu.
8. Najomnu( zmluvu moZno uzavriet najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
na bytovu budovu, alebo pravoplatnosti kiipnej zmluvy na objekt ndjomného domu.
9. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je obec povinna umoznit ndjomcovi prehliadku ndjomného bytu.

§8

Najomné

1. Za uZivanie bytu je ndjomca povinny platit’ najomné a cenu sluZiebposkytovanych suZivanim bytu
vlehotdchasposobomdojednanymvrgomnejzmluve.,

2. Pri vypocte ndjomného za uZivanie bytu je prenajimatel’” povinny dodrZat postup vzmysle §2
Opatrenia Ministerstva financii Slovenskejrepubliky z23. aprila 2008 ¢ 01/R/2008 o reguldcii cien
najmu bytov.

3. Nazabezpecenie splacanianajomného a Uhrad spojenych suZivanim bytu a nakladov za pripadné
poskodenie bytu zloZi ndjomca finan¢nu zabezpeku za uZivanie bytu vo vyske 6 mesaénych splatok
najomného. Lehota na zloZenie finan¢nej zdbezpeky nemodze byt’ dlhsia, ako 30 kalendarnych dni
pred podpisanim najomnej zmluvy. Finan¢nd zabezpeka sa vedie na osobitnom Géte
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zriadenom obcou na tento &l vbanke.

4. PrivypocCte ceny sluZieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych cenovych
predpisov.

5. Ndjomca je povinny dodrZiavat vsetky povinnosti vyplyvajlce z najmu bytu podla osobitného
ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika o nagjme bytu, najma je povinny platit najomné, dhradu za
plnenie poskytované s uZzivanim bytu podla osobitného predpisu. Ak ndjomca nezaplati ndjomné
alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po jej splatnosti, je povinny
zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania.

6. Ak ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu najma tym, Ze nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za dih3i ¢as ako 3 mesiace, alebo
tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podndjmu bez sihlasu prenajimatefla,
prenajimatel moZe vypovedat ndjomnd zmluvu.

7. V pripade neplatenia najomného bude najomcovi doru¢ena upomienka ¢. 1. Pokial ndjomca
nebude na upomienku reagovat do 15 dni, zasle sa mu upomienka €. 2. Pokial hdjomca po
upomienke €. 2 neuhradi ndjomné do 15 dni, bude mu zasland vypoved zmluvy o najme bytu s 3-
mesacnou vypovednou lehotou, kde vypovednd lehota zacina plynat 1. diiom mesiaca
nasledujiceho po doruéeni pisomnej vypovede.

§9

Finan¢na zdbezpeka
1. Financna zabezpeka slUZi na docasné zabezpecenie platenia dohodnutého najomného maximdlne na
dobu uvedenu v § 8 ods. 6., pripadne dohodnutych thrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu a pre
pripad poskodenia uzivaného ndjomného bytu. Finan¢ni zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie
obec na osobitnom U¢te zriadenom na tento Gcel.
2. Vyska finanénej zabezpeky nesmie presiahnut vy$ku 6-mesacného najomného.
3. Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred
podpisanim ndjomnej zmluvy.
4. 0O zlozeni finan¢nej zabezpeky sa vyhotovi Zmluva o poskytnuti financénej zabezpeky na ndjom bytu.
5. Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je Obec Jurova je povinna uz zloZend finanént zabezpeku
bezodkladne vratit Ziadatelovi o pridelenie ndjomného bytu.
6. V pripade rozviazania ndjomnej zmluvy obec vrati zostatok zabezpeky po odratani diznych sum, i
spdsobenych nakladov odstupujiceho ndjomnika do troch mesiacov po ukonéeni najmu.
7. V pripade predlZovania ndjomnej zmluvy musi byt suma zabezpeky vyrovnana na hodnotu 6 —
mesacného najomného pred uzavretim novej zmluvy tak, ako pri prvom ndjme.
8. Vyska Sestmesacéného ndjmu sa uréi podla platnych cenovych predpisov a to najma Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov.

§10
Fond prevadzky, udrzby a oprav
1. Ugel fondu prevéadzky, udriby a oprav
a) Fond prevadzky, adrzby a oprav (dalej len “fond oprav”) sa pouZiva na zabezpefenie udrzby
a prevadzky bytovych domov, ndjomnych bytov a nebytovych priestorov.
b) U&elom fondu je vytvarat finan¢né podmienky pre véasnost z vlastnictva nehnutelnosti.
2. Tvorba fondu oprav
a) Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci Ghrad najomného od ndjomcov bytov.
b) Zakon 443/2010 Z.z. § 18 ods. 2 predpisuje tvorit fond ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaravanie ndjomného bytu a maximalne do vysky 1,5 % obstaravacich
nakladov na dany byt.
¢} Rocni vysku fond oprav pre 9 bytovu jednotku stanovilo obecné zastupitelstvo ako 0,7 % z
obstaravacej ceny bytového domu.

3. PouZitie fondu oprav
a) Fond oprav moZno pouZit na udrzbu spoloéného vybavenia najomnych bytov, nebytovych
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priestorov, ako aj na ich rekonstrukciu a veci alebo Cinnosti napomahajuce, resp. Uzko
spojené s touto Udrzbou.

b) Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi ndajomca z vlastnych zdrojov podla
ustanoveni § 5 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika (§ 687 ods. 2. Obc¢ianskeho zakonnika).

c) Fond oprdv moZno pouzit aj na vylepsenie technického a estetického stavu objektu a
blizkeho okolia.

d} Zfondu oprav si obec m6Ze odpoditat aj opravnené naklady na vykon spravy budovy.
e) K udrzbe bytovych domov, ktord je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to:
- Prenosnych hasiacich pristrojov a poZiarneho vodovodu
- Bleskozvodov
- Elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni
- Kominov

§11

Opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy
1. Po uplynuti doby najmu méZe byt ndgjomna zmluva uzatvorena na dobu dal3ich 3 rokov s ndgjomnikom,
ktory v predchadzajiicom roku nebol v omeskani s platenim ndjomného a spifia podmienky zakona ¢&.
443/2010Z. z..
2. Ndjomca ma prednostné pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienck uvedenych v zmluve o najme okrem pripadu podla ustanovenia § 7 ods. 2. pism. a).
3. Opakované uzatvorenie ndgjomnej zmluvy méZe byt kratSie v pripadoch ked'si ndjomca pravidelne
neplnil svoje povinnosti ndjomcu (napr. v priebehu poslednych dvanastich mesiacov meskal minimalne s
dvojmesacnym najomnym}). U takéhoto ndjomcu bude opakovana najomnd zmluva uzatvorena na dobu 6
mesiacov, pri podmienke Uhrady nedoplatkov na najomnom pred uzatvorenim novej zmluvy.

§12

Podndjom bytu
1. Najomca bytu nemoze dat cast bytu alebo cely byt do podnajmu inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

§13
UZivanie bytu na iné ucely ako na byvanie
1. Najomny byt nemozno uZivat na iné Uéely ako na byvanie.
2.V najomnych bytoch nemozno vykonavat podnikatelsku ¢innost ani poskytovat ubytovanie v stikromi.

§14

Ukonéenie najmu
1. Ndjomna zmluva zanika:
a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato podla tohto VZN prediZena
b) pisomnou dohodou
c) pisomnou vypovedou ndjomcu alebo prenajimatela
2. Najomnu zmluvu mdze prenajimatel vypovedat ak:
a) najomca nespitia podmienky tohto VZN a kritérii stanovenych obcou
b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z najmu: @
meska so zaplatenim ndjomného a platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri
mesiace,
prenecha byt alebo jeho Cast do uZivania tretej osobe, ndjomca alebo dal$i élenovia v domacnosti,
napriek upozorneniam poskodzuju prenajaty byt,
spoloéné priestory a spolo¢né zariadenie v bytovom dome vyuZiva prenajaty byt bez sdhlasu
vlastnika na iné Gcely ako je byvanie ndjomca alebo dalsi ¢lenovia v domacnosti,
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sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov,

ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje dobré mravy v dome, porusuje domovy poriadok.
3. Ndjom bytu kon¢i aj uplynutim vypovednej doby (bod 1 pism. c tohto €ldnku), ktora je tri mesiace a
zacina plynut 1. diiom mesiaca nasledujliceho po dorudeni vypovede druhej strane.
4. Ndjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu ani bytovej ndhrady pri skonéeni
ndjmu uplynutim doby ndjmu, ani pri skonéeni najmu z dévodov uvedenych v § 14 odsek 2.
5. Obec mdzZe vypovedat ndjom bytu pred ukonéenim doby uréitej podta prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zékonnika.
6. Tymto VZN nie su dotknuté prava a povinnosti vyplyvajuce z inych platnych pravnych predpisov.

§ 15
Vyhlasenie a uéinnost

1. Toto VZN sa vyhldsi vyvesenim nariadenia na Gradnej tabuli obce po dobu 15 dni.

2. VZN nadobuda platnost dfiom schvalenia obecnym zastupitefstvom a vstupuje do G&innosti uplynutim
patndsteho diia vyvesenia na uradnej tabuli okrem ustanovenia ods.2 § 10 tohto VZN, ktoré vstupuje do
platnosti v terminoch podpisania jednotlivych zmldv pre najblizSie nasledujice obdobie.

3. VZN je verejnosti pristupné na Obecnom Urade v Jurovej.

4. Diiom nadobudnutia Gcinnosti tohto VZN sa zrusuje VZN obce Jurova ¢. 1/2007, ktorym sa uréujd
podmienky prenajimania obecnych najomnych bytov.

Vyvesené dna: 27.07.2017 ; 9 9
Zvesené dia: 13.08. 2017 : ,/., y,(f?
A7 C“,f/

Ladislav Matuska
starosta obce
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