Najomna zmluva (opakovana)
(uzatvorend v zmysle § 685 Obclianskeho zdakonnika v platnom zneni a v nadviiznosti na zakon
G 44372010 Z. 7. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani a v nadviznosti
na Vseobecne zaviizné nariadenie obce Jurova ¢. 3/2024 o podmienkach ndajmu bytov uréenych na
socidlne byvanie

ClL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel. Obec Jurova

Sidlo: 930 04 Jurova ¢. 85
Zastipena starostom obce:  Gabriel Fekete
ICO: 00305499

DIC: 2021130034

Bankové spojenie: SK13 5600 0000 0038 6202 1001

(d’alej len prenajimatel’)

a

Néjomca: Mikulas K

Rodné cislo:

Adresa:

(d’alej len najomca)

Spolubyvajuci: Mark Kazmér, nar.: 16.09.2005, 930 04 Jurova ¢. 207

Cl.2

Predmet zmluvy

1. Obec Jurové ako prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu €. 207, ktory je
zapisany na LV ¢. 221, parc. ¢. 780/16 v katastri obce Jurova.

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov bytu ¢. 8 v obytnom dome
S. €. 207, v obci Jurova, ktory pozostava z :

Bytové priestory: - predsien 3,00 m?
kuchyna 4,90 m?

kapelna, WC 3,70 m?

obyvacka 23,00 m?

izba 11,20 m?

Spolu obytna plocha: 45,80 m?
balkon 2,70 m?

Nebytové priestory: - zAdverie 10,10 m?
- vstup 12,70 m?

- kocikaren 11,40 m?

- chodba 4,30 m?

- ulozny priestor 1,80 m?

- schodisko 8,80 m?

- chodba 9,30 m?

- plynomerna 2,10 m?

Spolo¢né priestory v podiele spolu: 10,93 m?
Celkova uzitkova plocha: 58,53 m?

3. Prenajimatel’ prenechava bytové priestory oznacené v ¢1.2 bod 1 do ndjmu najomcovi
a prenechava mu ich na doc¢asné uzivanie v sulade s dohodnutym uc¢elom ndjmu.

4. Byt je vybaveny plynovym kotlom o vykone 12 kW, kompletnou kuchynskou linkou s drezom.
Ostatné zariadenie a vybavenie bytu je prilohou tejto zmluvy (Technicky pasport bytu).



- CL3
Ucel nagjmu

Néjomca sa zavizuje prenajimané priestory uzivat’ vyluéne na vlastné byvanie.

Cl4
Doba platnosti a ukonéenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaji na dobu urcitd, a to na obdobie od 01.07.2024 do
30.06.2027. Ide o opakovany najom bytu uzatvorenym najomnou zmluvou dna 14.06.2010 (1.
zmluva).

2. Najomny vztah dojednany touto zmluvou sa kon¢i:
a/ uplynutim casu, na ktory bol prendjom dojednany
b/ dohodou zmluvnych stran
¢/ vypoved’ou zo strany: - prenajimatela
- Ngjomcu
d/ z déovodov uvedenych:
Vv tejto zmluve, Ob¢ianskom Zakonniku a d’alSich vSeobecne zaviaznych pravnych predpisoch
vydanych $tatom a obcou. Dovodom k vypovedi zmluvy je aj neobyvanie bytu.

3. V pripade uzavretia dohody alebo vypovede plati lehota jeden mesiac, ktora zac¢ne plynut
prvym diiom nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej dohody alebo vypovede druhej
strane, kon¢i poslednym dilom toho istého mesiaca. Pocas plynutia lehoty st strany povinné
riadne dodrZiavat’ ustanovenia OZ a vSeobecne zavdzné predpisy.

4. V pripade ukonéenia najmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek sposobom uvedenym v tejto
zmluve je najomca povinny vratit bytové priestory v stave zodpovedajucom pripadnym
stavebnym upravam vykondvanym so suhlasom prenajimatela aje povinny najneskor v
posledny deft najmu dobrovolne vydat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov,
vratane kl'icov a inventarneho zariadenia. V pripade, Ze ndjomca V takto ur¢eny denn bytové
priestory nevyprace, je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na ndklady najomcu, a to v prvy
den, nasledujuci po skonceni ngjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
najomcu skladovat’ na et ndjomcu po dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomcu
predat’ a z vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky voci najomcovi,
vzniknuté z titulu ndjmu a s tym suvisiacich sluzieb, vratane sluzieb poskytnutych ndjomcovi.
Pripadny zvySok, prevySujuci pohl'adavku prenajimatela, je tento povinny vydat’ nidjomcovi
po odpocitani nakladov za vypratanie, skladovanie a vsetky ostatné opravnené pohladavky.
K vyssie uvedenému postupu prenajimatela najomca udeluje podpisom tejto zmluvy svoj
vyslovny stihlas a plnit moc.

6. Od zmluvy mozno odstapit okamzite, ato Vlehote 3 pracovnych dni, v pripade, ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuziva prenajaté priestory v rozsahu uré¢enom touto zmluvou.
V takomto pripade sa doruci pisomna vypoved s okamzitym ukonéenim ndjomného vztahu
doporuc¢enym listom a ndjomny vztah sa konci dent po doruceni okamZzitej vypovede.

7. V pripade ak najomca zmari dorucenie vypovede, alebo odoprel pisomnost’ prijat, prenajimatel’
je opravneny na naklady najomcu priestory vyprazdnit’ a veci ulozit’ na jeden mesiac stvrty den
od vratenia vypovede dorucovatel'skou sluzbou.

8. Dovodom pre okamzité zruSenie najmu je aj neplatenie ndjmu dlhSie ako tri mesiace
nasledujuce po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.



9.

10.

11.

12.

Taktiez dovodom na okamzité zruSenie ndjmu je nedodrzanie podmienok Cl. 6. (Nedoplatok
v istine dlhsi ako jeden mesiac.)

V pripade, ak bude nutné riesit niektoré vztahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany najomcu je dovodom na vypovedanie najomne;j
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktora bola najomna zmluva uzavreta.

Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesacna a zacina plynit’ diiom, kedy zo strany
najomcu nebol podpisany dodatok.

Odovzdanie aprevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom
0 odovzdani aprevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany moézu uviest’ svoje
pripomienky.

CL5
Vyska a splatnost’ ndjomného

Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného nasledovne:
a/ ndjomné za uzivanie bytovych priestorov podrla ¢l. 2 bod 2

v celkovej vymere 45,8 m?: 126,00 €/ mesiac

Z najomného sa tvori fond prevadzky, udrzby a oprav na zaklade VZN o podmienkach najmu
bytov postavenych vo vyske 22,00 €/ mesiac

b/ ndjomné za uzivanie nebytovych priestorov: 0,00 €

¢/ vSetky naklady za sluzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov v plnom
rozsahu hradi najomca.

d/ Elektricku energiu za spolo¢ne uzivané priestory, vodné a sluzby za vyvoz obsahu zamp
hradi ndjomca formou mesacnych zaloh. Prenajimatel raz ro¢ne vykond vyuctovanie tychto
zaloh na zéaklade vyuctovacich faktar dodavatela elektriny a vodného za skuto¢nu spotrebu.

Elektricka energia za spolo¢ne uzivané priestory: 2,27€
Vodné: 93,14 €
Vyvoz obsahu Zumpy: 45,15 €
Zalohy spolu: 56,56 €/ mesiac

V pripade véc¢sich odchylok v roénom vytctovani tychto zaloh, na kompenzéaciu neimernych
preplatkov alebo nedoplatkov, ndjomca pokracuje uhradzanie zaloh podl'a odporticania obce
uvedeného v aktudlnom ro€nom vyuctovani.
e/ Néklady za odvoz odpadu kazdy ndjomca plati podl'a platného VSeobecne zavizného
nariadenia obce o miestnych daniach a 0 miestnom poplatku za komunalny odpad a za drobné
stavebné odpady.

Néjomné so zadlohami SPOLU: 204,56 €

Najomca sa zavidzuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. dha prislusného mesiaca
poukazovat’ na ucet prenajimatel’a PRIMA banka Slovensko a.s.
SK1356000000003862021001, alebo postou poukazkou, mesaéné najomné a zalohy vo vyske
uvedenej v bode 1.

a/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za najom, v pripade aj mierou inflacie
prekracujucou v medzirocnom obdobi hranicu 7% pristapia na podnet prenajimatela k zmene
ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b/ V pripade nestihlasu najomcu s takto zvySenym najomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstupit’.

¢/ Odstupenie od zmluvy sa stdva U¢innym diiom dorucenia najomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorucenia odstapenia od zmluvy.

d/ N4jomca sa zavizuje uhradit’ pripadné zvySené naklady, ktoré nepresahujii 7%- nl hranicu,
bez pisomného dodatku.



V pripade, ak najomca neuhradi najomné Vv termine uvedenom v bode 2 tohto ¢lanku, je
povinny zaplatit’ penale vo vyske 0,5 % splatnej sumy, za kazdy denn omeskania.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri dodrzani vSetkych zmluvnych podmienok zo strany najomcu,
vysku ndjomného nezvysi do 30.06.2027. Vynimkou médze byt vzajomne dohodnuta

vSeobecna potreba upravy niektorej polozky tvoriacej sithrnné najomné pre vsetky byty tejto 9
b.j.

CL 6
Penazna istina

Zmluvné strany sa dohodli, ze finan¢na zébezpeka na celt dobu ndjmu podla zakona ¢.
443/2010 Z.z. je 740,00 € (slovom sedemstostyridsat’ Eur). Finan¢na zabezpeka sluZzi na
zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim
najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najjomného bytu.

Z tejto istiny moze Prenajimatel’ jednorazovo vykryt neuhradené mesa¢né ndjjomné maximalne
troch mesiacov. Potom vstupuje do platnosti odsek 8. CI. 4.

Z istiny pouzita suma musi byt doplnena nasledujici mesiac po jej poslednom, maximalne
trefom vyuZiti na krytie ndjomného, ked'ze podl'a ods. 1. tohto Cl., podmienkou uzavretia
a udrzania platnosti ndjomnej zmluvy je prevedenie stanovenej sumy na urceny ucet hlavne
preto, lebo istina sa vztahuje na zabezpeCenie Krytia pripadnych vydavkov vyplyvajacich
z ukon&enia najomnej zmluvy. Nésledne plati ustanovenie odseku 8. Cl. 4.

Prenajimatel’ moéze upozornit najomcu pisomne na cCerpanie z finanénych prostriedkov
z kaucie, kde uvedie vysku cerpanych finanénych prostriedkov a datum cerpania.

Prenajimatel’, po pisomnej vyzve ndjomcu, je povinny pocas trvania ndjomného vztahu
informovat’ ho 0 stave depozitnych prostriedkov.

Finan¢na zédbezpeku je ndjomca povinny dorovnat’ do 30 dni po odCerpani .

CL7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

. Najomca sa zavizuje uhradzat’ vSetky upravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s ich
uzivanim a naklady spojené s obvyklym uzivanim.

. Najomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstranit’ vSetky poruchy a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou Einnost'ou, resp. ¢innostou osob, ktorym
umoznil vstup do objektu.

. N4jomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré¢ st evidované S ndjomcom v Spolocne;j
domacnosti, maju vedl'a prava uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia
domu predpisanym spdsobom podl'a povahy a tcelu prislusného zariadenia.

. Najomca sa zaviazuje dodrziavat' platny domovy poriadok, bude vykonavat ¢innosti z neho
vyplyvajuce a pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome a jeho najblizSom okoli bolo
trvalo udrziavané prostredie, zaist'ujice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

. Najomca sa zavizuje, ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné zmeny
a stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.



10.

11.

10.

Najomca je povinny ku ditu zaniku ndjmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykla amortizaciu.

Néjomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnute'ny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadna stratu, resp. zniCenie hnutelného majetku a zasoby
najomcu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje primerane zabezpeCit ndjomcovi plny aneruseny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat iba
so sthlasom n&jomcu. Tento suhlas ndjomca modze odopriet’ iba z vaznych dovodov. Ak takéto
upravy bude prenajimatel’ povinny vykondvat na prikaz prisluSného organu Statnej spravy,
najomca sa zavizuje, ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

N4jomca bytu podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje, Ze neprenecha Cast’ bytu alebo cely byt do
podnajmu tretej osobe.

ClL 8
Osobitné dojednania

N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi v ¢ase trvania najmu vSetky zmeny ohl'adom
svojej osoby ( napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrzania
dokladu 0 zmene od prislusného organu.

Na pravne vzt'ahy, vyslovne neupravené touto zmluvou, sa inak vzt'ahuju prislu§né ustanovenia
OZ a d’alSie vSeobecne zavidzné pravne predpisy vydané Statom a obcou.

N4jomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podndjmu, alebo
vypozicky inému resp. inych osdb.

Najomca nie je opravneny uskutocnit’ aktkol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podnajom bytu, prijatie dalSich oséb do bytu apod.) bez
predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavéizuje umoZznit’ poverenym pracovnikom prenajimatel’a prekontrolovat’ uzivané
priestory, ¢i st pouzivané na ucely, ktoré uréuje tato zmluva.

N4jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ucelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ je po predchadzajicom upozorneni najomcu opravneny k vstupu do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situacii, kedy nie je potrebné predchadzajiice upozornenie
a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v suvislosti s riadnym uZivanim prenajatych veci.

Najomca v zmluve prehlasil, ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov
a ze ich v takomto stave od prenajimatela prevzal.

Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutociovat’ len pisomnou formou a len so stthlasom
oboch zmluvnych stran.

Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme najomného bytu pri dodrzani
tychto podmienok :
Najomca nad’alej spliia podmienky zakona ¢. 443/2010 Z.z. a platného VZN



11.

12.

13.

Néajomca pisomne poziadal o prediZenie ndgjmu najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnute;
najomnej doby

Najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel'ovi sivisiace s najmom

Néjomca nema vlastny byt alebo inu nehnutelnost’ spdsobilt na trvalé byvanie.

O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy obec informuje najomcu minimalne tri
mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného bytu.

Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy moéze byt kratSie v pripadoch ked si najomca
pravidelne nesplnil svoje povinnosti najomcu (napr. v priebehu poslednych dvanastich
mesiacov meskal minimélne s dvojmesaénym najomnym). U takéhoto ndjomcu bude
opakovand najomna zmluva uzatvorend na dobu 6 mesiacov, pri podmienke uhrady
nedoplatkov na ndjomnom pred uzatvorenim novej zmluvy.

Ak pocas trvania najomného vztahu legislativne zmeny umoZnia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, najomca bude mat’ predkupné pravo k predmetu zmluvy, ak pocas trvania
najomného vztahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

V pripade odpredaja bytov v bytovom dome, po ukonéeni splatnosti tveru SFRB na objekt 9
b.j. , ma najomca prednostné pravo na odkipenie bytu do osobného vlastnictva, ak tento byt
mal v ndjme poslednych 15 rokov pred realizaciou predaja a ak pocas trvania najomného
vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

CL9
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda uc¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany prehlasujt, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu
S jej obsahom tato vlastnoruc¢ne podpisuju.

Tato zmluvu mozno zmenit a dopliat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.
Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢ianskym
zakonnikom, VZN o podmienkach najmu bytov uréenych na socidlne byvanie ¢&. 3/2024

a d’alsimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ dostane jeden exemplar
a ngjomca jeden exemplar.

Spory vzniknuté medzi ucastnikmi zmluvy prislichaju na rozhodnutie prislusnému sadu.

V Jurovej, dia 17.06.2024

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

G
std




